Ceny byta dal stagnuiji, trh probouzeji
nabidky bank
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Trh rezidednich nemovitosti zana ozivat, ceny bytprestaly klesat a pokuctkde jeS ne,
sniZuji se jen minimakh Vyplyva to z ¥tSiny odpo¥di oslovenych odbornikna rezidetini
trh. Skeptici vSak dal oponuiji, Ze to je jen zbogiéni realitnich makig.

Zmenu trendu ale nazgiaji i banky. V srpnu lidem na hypotékactyj$ly 6,8 miliardy korun,
COZ je meziréné o ¢tvrtinu vice. "Nektexi lidé, ktei ¢ekali na pokles cen nemovitosti, jiz
koupi svého bydleni neodkladajfika Jan Sadil, Séf Hypatei banky. To potvrzuje i
Miroslav Jon&s, obchodigditel realitni kancel& M&M reality holding: "Klienti pochopili,
Ze uz to niz nejyde, z&inaji kupovat.” AleS Mazgajeditel realitni sit Century 21, hovid o
"prudkém natistu" obchod za posledni dva &sice.

Banky lakaji klienty

Kroky bank s¥dci o tom, Ze rozhybani trhu je i jejich zajmemarmérny urok hypoték klesl
na 4,79 procenta a je nejnize@@avence 2007. Banky zaraveaialy mirné uvolovat
podminky hypoték. Zatimcared krizi se stoprocentni hypotéky poskytovalyris, loni je ve
své nabidce udrZely jen Hypoté banka, Komeini banka & eské sptitelna a nedavno ji
obnovila UniCredit Bank. Vice jsou ochotngjfovat i rekteré dalSi banky.

"Do ledna jsme nabizeli maxim&lma 65 procent hodnoty nemovitosti.dTe nékterych
piipadech jdeme i na 90 procent. Vic nejsme ochatkovat, protoZz€ekdme, Ze problémy s
nesplacenim hypoték budou jepokratovat,”fika Jan Bures, specialista na hypotéky
Raiffeisenbank.

Potencialni kupujici maji vSak stale obavu ze zagthiina del&fasové obdobi. "Lidé se boji
ztraty zandstnani vice, nez tomu bylo v minulosti. Bydléastoiesi radji pronajmem nez
koupi. O tom, Ze by banky radyjpovaly, s¥dci fada reklam, ale sehnat klienta se jim dnes
dai obtizrgji," mysli si Jan Boiivka, generalni sekratdsociace realitnich kancél&R.

Ceny byfi na di. Zatim

Oziveni hypoték bude podle anatity Fincentra Simony Chaloupkovéiginou pozvolného
rastu cen nemovitosti. "Ceny ale reaguji az sémmyra zpozdnim. V dalSich rssicich spis
budou stagnovat a wkterych nemovitosti, panelovyehjinych starSich byt, mohou je&t
klesnout,'tika Chaloupkova.

Jeji slova potvrzuje i Mazgaj: "Je mozné, Zetktarych oblastechijdou ceny panelovych
byti jeSt doli, jinak by ale k vyraznému poklesu centbyt nentglo dojit.”

Jiz ¢ty mésice po sobvykazuje kivka vyvoje piimérnych cen byl v Cesku kladné
hodnoty, uved| Michal Pich ze spotestiEuroNet Media, jeZ provozuje realitni portaly
www.realitycechy.cawww.realitymorava.czV jejich nabidce se ve valnétsin¢ objevuji




starsi byty. Rrmérné ceny byi se vCesku odiervna do z# zvysily o 1,6 procenta. Plo3né
Udaje jsou vSak zavéjci, zalezi na lokali, bytové dispozicti technickém stavu bytu.

Zatimco ceny byi v panelovych domechied rekonstrukci seskde mohly propadnout za
posledni dva roky az o 40 procent, kvalitni cihlolny svoji hodnotu ztratit nemusely. Je
nutno dodat, Z&x je o cenach byitv inzeratech, ty skuteé jsou obvykle odi procent, v
n¢kterych gipadech i o vice nez desetinu nizsi. O tom, z&lsdibyty skuténé prodavayji,
maji hmatatelnéikazy banky, které gizeni bydleni financuji. Ty vSak tyto zajimaveé @aj
zatim nezviejiuji.

"Statistiky, které uvagji informace zaloZzené na nabidkovych cenach, nemahela
realisticky vypovidat, zda se trh odrazi ode @najkoli,” ekl Borivka. Ke zng¢n¢ kiivky
podle jeho nazoru dojde a¥i§ti rok. Nedojde-li k razantnimu vykyvu tuzems&ie i swtové
ekonomiky, mohly by si byty svoji cenu udrzet domaj2011, odhaduje Pich. "VSe tedy
naswdéuje tomu, Ze ceny bitv CR doséhly svého dna, alespratim,"tika Pich.

Podle rkkterych odbornil se zkracuje i gimérna prodejnost byt Ta byla v dob boomu v
roce 2007 pouhé&itmésice, loni uz osm #siai. "V roce 2010 dochazi, vzhledem k navratu
davery v realitni trh, k mirnému zkraceni, a to na sedésiai,” tika Pich. Prodavajici ma dal
¢asto nerealistickacekavani ceny. "Newdomuije si, Ze tas jsou penize a nemovitost, ktera
lezi v nabidce dlouho z&ips vysokou cenu, svého kupce hledd,hiika Borivka.

5-10 procent

¢ini vétSinou rozdil mezi inzerovanou nabidkovou cenow laytenou, za kterou se byt
skute&né prodal. Nabidkovéa cena je vzdy vyssi.

2433 novych byt

v dokortenych developerskych projektech v Praze nebylo. kK&®nu prodano. Je ta&na
ze vSech 11 339 dokdenych byi.

50 tisic korun z&tveresni metr

je hranice dofe prodejného nového bytu v Praze. Za vySSi cenlgdzeproblém prodat jen
komfortni byty v exkluzivnich lokalitach.

Pokles cen byitse zastavuje

Jak se vyvijely ceny bt



(celorepublikovy pitrmér u byt vSech velikosti, v mil. korun)
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Poznamka:
Z udaji realitnich servérwww.realitycechy.cawww.realitymorava.cz




